SALVADOR ALBORCH DOMINGUEZ
Neotario
Roger de Lauria 28, 1°
46002 Valencia
Tifno: 963521853 Fax: 963524005
E-mail: salvadoralborchi@notaria-rueda-alborch.com

ES COPIA SIMPLE

MJ82932A (PENISCOLA)
ACTA DE DECLARACION DE TERMINACION DE OBRA
(Codigo 408)

Otorgante:
“COPAMU SOCIEDAD ANONIMA”, Sociedad Unipersonal

NUMERO DOS MIL TRESCIENTOS DOS, --------—--mmueev
En Valencia, a unc de diciembre de dos mil ocho. ---
Ante mi, SALVADOR ALBORCH DOMINGUEZ,

Notario de Valencia, de su Ilustre Colegio. ----------——------
COMPARECEN: ----—- oo o e
DON MARIO REDONDO HERNANDEZ, mayor de

edad, con domicilio profesional a estos efectos en 46009
- Valencia, calle Profesor Beltran Baguena, ntamero 4,
puerta 302-Derecha.- Con DNI./NIF. 22558558-C. -------

Y DON JULIO SORIA GONZALEZ, mayor de edad,
Arquitecto Colegiado numero 3663 del Colegio Oficial de
Arquitectos de la Comunidad Valenciana, con domicilio
profesional a estos efectos en Valencia, calle Dr. Sanchis
Sivera, 10-1°-2%. Con DNI-NIF: 73534919-D. ---~--—--ruav

INTERVIENEN: -------ommmmm oo

INTERVIENEN: —--rosos oo oo oo
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1). Don Mario Redondo Hernindez, en nombre y
representacion de la entidad mercantil "COPAMU,
SOCIEDAD ANONIMA", Sociedad unipersonal,
domiciliada en Valencia, calle Profesor Beltran Baguena,
niimero 4, puerta 302-Derecha (C.P. 46009); CIF: A-
46418695, que tiene por objeto social “"la promocion,
construccion, adquisicién, uso y enajenacién de fincas
urbanas™;  constituida con duracion indefinida en
escritura autorizada el 11 de Noviembre de 1987 por el
Notario de Valencia Don José Luis Micé Argilés; inscrita
en el Registro Mercantil de la Provincia de Valencia, tomo
2.144 general, 1362 de la Seccién 3° del Libro de
Sociedades, folio 16, hoja 14.280, inscripcion 1%. Adapto
sus Estatutos a la legalidad vigente, en escritura
autorizada el 26 de Junio de 1992 por el Notario de
Valencia Don Rafael Azpitarte Camy, al nimero 1614 de
protocolo; rectificada por otra autorizada el 18 de Enero
de 1993 por el citado Notario de Valencia Sr. Azpitarte;
inscritas conjuntamente en el Registro Mercantil de la
Provincia de Valencia, al tomo 4.394, libro 1706 de la
Seccion General, folio 141, hoja V-23.596, inscripcion 5.

Trasladé su domicilio social, dentro de esta Ciudad,
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estableciéndolo donde ahora lo tiene mediante escritura
autorizada el dia 15 de noviembre de 2004 por el Notario
de Valencia Don Manuel Angel Rueda Pérez, al ntimero
2308 de su Protocolo. Declarada su unipersonalidad
mediante escritura autorizada el 6 de noviembre de 2006
por el Notario de Valencia Don Manuel Angel Rueda
Pérez, al numero 1.849 de su Protocolo. ---------------------
Su legitimacion para el otorgamiento de la presente
acta, resulta: --------—----——-—--m-me e
a). De su condicion de Administrador tunico de la
entidad, cargo que tiene aceptado y ejerce y para el que
fue designado -por plazo de cinco aifios {contados
desde la fecha de la Junta que se dira), por via de
reeleccion en la Junta General Extraordinaria y Universal
de la Entidad, de fecha 20 de enero de 2004,
formalizados en escritura que en esa misma fecha
autorizé el Notario de Valencia Don Salvador Alborch
Dominguez, al namero 157 de su Protocolo; inscrita en el
Registro Mercantil de esta Provincia, tomo 4394, libro
17086, folio 144, hoja numero V-23596, inscripcion 92, ---
b) De las facultades que al expresado cargo, como

o6rgano de administracién de la sociedad, le confieren la
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vigente Ley de Sociedades Limitadas y los Estatutos
sociales por los que se rige, insertos en la citada
escritura de adaptacion de estatutos; facultades que, a
mi juicio, son suficientes para instar la presente Acta de
deposito. ------==mmmm-- e

Asevera el representante de dicha entidad, bajo su
responsabilidad, la subsistencia de eéesta y la
invariabilidad y  vigencia de sus  facultades
representativas y manifiesta que los datos de
identificacion de la sociedad, muy especialmente su
objeto social, no han variado respecto de los consignados
en los documentos fehacientes empleados, o sea la copia
auténtica de las escrituras antes citadas, que me han
sido exhibidas y que le devuelvo. ----------------=csmummmmn oo

2). 2). Y Don Julio Soria Gonzalez, por si, en su
condicion de Arquitecto, al s6lo objeto de dar
cumplimiento a lo preceptuado en las disposiciones
legales vigentes. --------------—-—mmmm oo

EXPONEN: ~--m st oo oo e e

A.- Que mediante escritura autorizada el siete de
abril de dos mil seis ante el Notario de Valencia, Don

Manuel Angel Rueda Pérez, nimero 704 de protocolo, la
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entidad mercantil “COPAMU SOCIEDAD ANONIMA”
Sociedad Unipersonal, declaré6 la obra nueva en
construccion de un edificio sitnado en Peniscola
(Castellon), con fachadas a las vias publicas calle
Maestrat ntimeros 10 y 12 de policia urbana y que en el
mismo instrumento publico qued6 constituido en
régimen de propiedad horizontal, ------~--m--eemeomm e

La obra nueva quedd inscrita en el Registro de la
Propiedad de VINAROS, tomo 1851, libro 508 de
Peniscola, folio 166, finca 33.693, inscripcion 22.---------

B.- Manifiestan los comparecientes que al edificio
actualmente le corresponde el namero 12 de policia
urbana en la calle Maestrat, -- en la que se sitaa el
patio zaguin general de acceso--, y el niimero 34-
accesorio de policia urbana en la calle Don Antonio
Pascual, donde se ubica el acceso al sétano, 7y asi
resulta de comunicacion que a la mercantil “Copamu,
Sociedad Anonima” Sociedad Unipersonal, le ha dirigido
el Ayuntamiento de Periiscola, con fecha 27 de noviembre
de 2008, que me ha sido exhibida y de la que obtengo
fotocopia que previamente cotejada por mi compruebo

que coincide con su original, quedando asi testimoniada
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y protocolizo en esta matriz. ----—--—-—--—---------- e

Consecuentemente la descripcién del edificio para lo
sucesivo se entendera asi: ~-------mm-mmmmmmm o oo

“EDIFICIO sito en PENISCOLA (Castellén), con
fachadas a las vias publicas calle Maestrat, namero 12
de policia urbana, en la que se sitia el patio zaguan
general de acceso-, a la calle Don Antonio Pascual,
donde se dbica el acceso al s6tano, y le han asignado
el nimero 34-accesorio de policia urbana, y al chaflan

formado por ambas vias publicas.- Se compone de planta

de sétano, planta baja, cuatro plantas altas (la ultima
denominada de aticos), planta bajo cubierta y sobre esta
ultima planta de cubierta. La planta de sétano se
destina a aparcamiento de vehiculos y a cuartos
trasteros, con 20 plazas de aparcamiento, numeradas del
1 al 20, ambos inclusive, y 6 cuartos-trasteros,
identificados con los nimeros 1, 2, 14, 15, 16 y 17, que
estan vinculados a las plazas de aparcamiento senialadas
con esos mismos numeros (1, 2, 14, 15, 16 y 17). Tiene
acceso para vehiculos por medio de rampa, cuyo hueco
se abre al nivel de la planta baja del edificio, en la

fachada del mismo recayente a la calle Don Antonio
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Pascual, que conduce a la planta de sé6tano y al pasillo o
zona viaria comtn de circulacién que sirve de acceso a
todas las plazas, teniendo acceso para personas tanto por
el ascensor de cada una de las dos escaleras que sirven
de acceso a las viviendas (ubicadas en planta baja y en
los pisos altos), como por una escalera situada en el
interior del patio-zaguan general de acceso al edificio, que
sirve de comunicacién entre la planta de sotano, el
zaguan general y las escaleras de acceso a las viviendas.
La planta baja, en donde se ubica el hueco de la rampa
de acceso al sétano, se destina: 1) en una parte a un local
comercial, recayente a la calle Don Antonio Pascual, a la
calle Maestrat y al chaflan formado por ambas vias
publicas; 2), en otra parte a un local para aparcamiento
de vehiculos, que comprende 7 plazas, numeradas del 21
al 27, ambos inclusive, a cuyo local y plazas y zona
comun interior de circulacion, se accede por puerta cuyo
hueco se abre en la fachada de la planta baja recayente a
la calle Maestrat; 3), en otra parte se destina al zaguan
general de acceso al edificio, del que arrancan tres
escaleras, una en la parte de la izquierda, denominada

“Escalera A”, que junto con su ascensor da acceso a 18
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viviendas -numeradas del 1 al 18, ambos inclusive,
incluida la existente en planta baja-, otra en la parte de
la derecha, denominada “Escalera B”, que junto con su
ascensor da acceso a 10 viviendas, -numeradas del 1 al
10, ambos inclusive, incluida también la existente en
planta baja-, y la otra escalera, situada en la parte
central, es la escalera antes indicada que comunica el
zaguan con la planta de sétano; 4}, en otra parte sc
destina a las dos citadas viviendas en planta baja, una
ubicada a la izquierda del zaguan, sefialada como puerta
1 de la escalera A y la otra a la derecha, senalada como
puerta 1 en la escalera B: 5). en otra parte, a cinco
cuartos trasteros, identificados con los niimeros 3, 4, 5, 6
y 7 {situados al fondo del edificio mirando desde la calle
Maestrat, a espaldas de la escalera A y de la escalera de
acceso al s6tano), a cuyos trasteros se accede por pasillo
distribuidor que les comunica con el zaguan; 6) y en otra
parte, a tres dependencias comunitarias para las
instalaciones de los  servicios generales de
telecomunicaciones, agua corriente y energia eléctrica.
Las plantas altas se destinan a 26 viviendas, con seis

viviendas en cada una de las plantas primera a tercera
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alta, --de las que, en cada planta, corresponden cuatro
viviendas a la escalera A y dos a la escalera B--, y ocho
viviendas en la cuarta planta alta o planta de aticos, de
las que cinco viviendas corresponden a la escalera A y
tres a la escalera B; y de estas ocho viviendas, dos de la
escalera A y otras dos de la escalera B, son de tipo
duaplex, ubicadas entre la planta de atico y la planta bajo
cubierta. La planta bajo cubierta, alberga la planta
superior de las cuatro viviendas duplex antes citadas, las
terrazas descubiertas de wuso exclusivo de dichas
viviendas, los cuartos de maquinas de los ascensores
(uno de cada escalera) y dos dependencias comunes de
las instalaciones de “telecomunicaciones” (una en cada
escalera). La cubierta superior, que sirve de cubierta
general del edificio, es mixta, parte inclinada a dos aguas,
y parte plana (sobre la planta superior de los aticos
duplex]}, que no es transitable, pero si accesible para su
manteniendo, estando prevista en esta zona la
instalacion de las maquinas del servicio de aire
acondicionado del que puedan dispeoner las viviendas del
edificio. La fachada de las plantas de &atico y bajo

cubierta, se retranquea, originando al frente de las
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viviendas alli existentes, terrazas de uso exclusivo de las
mismas, en la forma indicada al tiempo de su respectiva
descripcion, contando las viviendas tipo diplex con dos
terrazas, una en la planta de atico y otra en la planta
bajo cubierta. El edificio tiene dos patios de luces, uno al
servicio de las viviendas de la escalera A, cuya base, que
es cubierta de la planta baja, constituye terraza pisable
del uso exclusivo de las viviendas de la primera planta
alta, puertas 2 y 5 de la escalera A, y el otro, al servicio
de las viviendas de la escalera B, cuya base, que es
cubierta de la planta de sétano, constituye terraza
pisable del uso exclusivo de la vivienda en planta baja,
puerta 1 de la escalera B. El edificio esta dotado de
instalaciones de proteccién confra incendios, de los
servicios de ascensor (uno para cada escalera), antena
colectiva para recepcion de radio y de television (una para
cada escalera), portero automatico, y los servicios e
instalaciones normales de agua corriente, energia
eléctrica y desagiies al alcantarillado. El edificio ocupa la
total superficie del solar, siendo la total superficie
construida en el mismo, entre todas sus plantas,

incluidos elementos comunes, la de 3.891,15 metros

10




GE9342294

cuadrados. Su solar, con superficie de SEISCIENTOS
CUARENTA Y DOS METROS Y SETENTA Y UN
DECIMETROS CUADRADOS (642,71m2), tiene los
siguientes LINDEROS: frente, calle Maestrat; derecha
entrando, parcela de Dofla Ana Boix Roig; izquierda, calle
Antonic Pascual y chaflan de las dos citadas calles; y
fondo, en parte con la finca nimero 54-b, adjudicada a
Dona Maria-Pia-Teresa Rafels Forner, en parte con la
finca nimero setenta y dos-c, adjudicada al
Ayuntamiento de Periiscola, y en parte con finca numero
setenta y tres-c, adjudicada a Don Clement Colom
Castell.™ ———-mmmmm e

C.- “COPAMU, SOCIEDAD ANONIMA”, segan esta
aqui representada, exhibe la licencia de primera
ocupacion expedida por el Ayuntamiento de Peniscola,
correspondiente a las 28 viviendas, local y aparcamientos
del edificio antes citado, de la que obtengo fotocopia que
previamente cotejada por mi compruebo que coincide con
su original, quedando asi testimoniada y protocolizo en
esta matriz. ——------= -

REQUIEREN: —----oommmmmmm oo

A mi, el Notario, para que deje constancia en acta de
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